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CAPACITA’  INSEDIATIVA  DEL  P.G.T. 
  
Il computo è riferito agli elaborati allegati “TAV. 5 Stato di fatto” e “Tav.15 PROGETTO – Piano dei 
servizi”, ove sono indicati con apposita numerazione le aree da conteggiare a tal fine. 

 
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI 

  La capacità insediativa degli insediamenti residenziali è articolata come segue: 
 
 
A.1) Interventi edilizi che hanno trovato attuazion e dall’entrata in vigore del vigente 

P.G.T 
 Lotti a concessione singola: 

 

ANNO  LOCALIZZAZIONE 
VOLUME 

RESIDENZIALE 
REALIZZATO  

2011 VIA ALBAREDA 314,46  mc 

2011 VIA MONTELLO 881,26 mc  

2012 VIA OBERDAN 1.637,16 mc 

2015 VIA MULINI 324,50 mc 

TOTALE 3.157,38 mc 

 
  

Ambiti di trasformazione definiti da PGT vigente:  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

VOLUMI A EDIFICAZIONE SINGOLA:    3.157,38 mc 
VOLUMI DA COMPARTI DI P.G.T vigente.:  34.046,80 mc 
VOLUME TOTALE:     37.204,18 mc  

PCC6 COMPARTO VIA 
MONTESSORI 

IN CORSO DI 
ATTUAZIONE 300 mc 

AT3 
COMPARTO VIA 
DELLA 
MISERICORDIA 

IN CORSO DI 
ATTUAZIONE 4.143,45 mc 

AUTr2 
COMPARTO VIA 
BATTISTI / 
AGAZZINO 

IN CORSO DI 
ATTUAZIONE 9.478,15 mc 

AUTr7 COMPARTO VIA 
VOLTA 

IN CORSO DI 
ATTUAZIONE 3.031,50 mc  

PR2 COMPARTO 
MISSAGLIOLA ATTUATO 4.245,70 mc 

PR5 COMPARTO VIA 
XXV APRILE 

IN CORSO DI 
ATTUAZIONE 421 mc 

PII COMPARTO VIA 
RIVA 

ATTUATO IN 
PARTE 

Attuati 2.154 mc 
su 12.427 mc 

TOTALE 34.046,80 mc 
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3 -     AMBITI DI COMPLETAMENTO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO 

PREVISTI DA PGT IN VARIANTE 
 
3.1) Ambiti di ristrutturazione urbanistica e rigen erazione urbana 
 

RU1 Volumetria esistente 
RU2 3400 mc 
RU3 3605 mc 
RU4 6030 mc 
RU5 * 
RU6 17.700 
RU7 8.500 

TOTALE 39.875 mc ** 
 

* gli ambiti industriali - commerciali – artigianali e gli standard privati 
non vengono computate ai fini del dimensionamento. 

 
** La volumetria dichiarata in progetto deriva in alcuni casi dalla 

consistenza esistente del comparto che viene riconfermata, in altri 
casi viene riconfermata la previsione volumetrica già stata 
assegnata dalla pianificazione del Piano di Governo del Territorio 
vigente. 

 
 
 
3.2) Rigenerazione Urbana – Piani di Recupero 
 

PdR1 Volumetria esistente 
Pdr2  Volumetria esistente 
PdR3 Volumetria esistente 
PdR4 Volumetria esistente 
PdR5 * 
PdR6 12.988 
PdR7 * 

TOTALE 12.988 mc ** 
 
 

* gli ambiti industriali - commerciali – artigianali e gli standard privati 
non vengono computate ai fini del dimensionamento. 

 
** La volumetria dichiarata in progetto deriva in alcuni casi dalla 

consistenza esistente del comparto che viene riconfermata, in altri 
casi viene riconfermata la previsione volumetrica già stata 
assegnata dalla pianificazione del Piano di Governo del Territorio 
vigente. 
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3.3) Ambiti di Completamento - Piani Attuativi (P.L .) 
 

RIFERIMENTO VOLUME 
RESIDENZIALE  

PA 1  5.327 mc 

PA 2 * 

PA 3 3916 

PA 4 * 

TOTALE 9.243 mc ** 

 
 
 
* gli ambiti industriali - commerciali – artigianali e gli standard privati non 

vengono computate ai fini del dimensionamento. 
 

** La volumetria dichiarata in progetto deriva in alcuni casi dalla consistenza 
esistente del comparto che viene riconfermata, in altri casi viene 
riconfermata la previsione volumetrica già stata assegnata dalla 
pianificazione del Piano di Governo del Territorio vigente. 
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3.4) Permessi di Costruire Convenzionati (P.d.C.)   
 

PdC 1 1.080 mc 
PdC 2 3.380 mc 
PdC 3 * 
PdC 4 2.413 mc 
PdC 5 1.200 mc 
PdC 6 5.670 mc 
PdC 7 * 
PdC 8 2.343 mc 
PdC 9 400 mc 
PdC 10 * 
PdC 11 * 
PdC 12 * 
PdC 13 2.320 mc 
PdC14 1.990 mc 
PdC15 1.360 mc 
PdC 16 2.400 mc 
PdC 17 1.070 mc 
PdC 18 1.420 mc 
PdC 19 * 
PdC 20 600 mc 
PdC 21 1.628 mc 
PdC 22 1.470 mc 
PdC 23 * 
PdC 24 6.160 mc 
PdC 25 1.226 mc 
PdC 26 723 mc 
PdC 27 1.028 mc 
PdC 28 3.690 mc 
PdC 29 4.000 mc 
PdC 30 800 mc 
PdC 31 1.100 mc 
PdC 32 3.370 mc 
PdC 33 2.475 mc 
PdC 34 1.540 mc 
PdC 35 1.570 mc 
PdC 36 2.290 mc 
PdC 37 * 

TOTALE 67.162 mc ** 
   

 
* gli ambiti industriali - commerciali – artigianali e gli standard privati non 

vengono computate ai fini del dimensionamento. 
 

** La volumetria dichiarata in progetto deriva in alcuni casi dalla consistenza 
esistente del comparto che viene riconfermata, in altri casi viene 
riconfermata la previsione volumetrica già stata assegnata dalla 
pianificazione del Piano di Governo del Territorio vigente. 
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Totale volumetria residenziale da ambiti di complet amento del tessuto  
urbano consolidato P.G.T.:         RU + PdR + PA + PdC = 129.268 mc *  ** 
 
* gli ambiti industriali - commerciali – artigianali e gli standard privati non vengono 
computate ai fini del dimensionamento. 
 
** La volumetria dichiarata in progetto deriva in alcuni casi dalla consistenza 
esistente del comparto che viene riconfermata, in altri casi viene riconfermata la 
previsione volumetrica già stata assegnata dalla pianificazione del Piano di Governo 
del Territorio vigente. 
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4a.   AREE ED ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO ESISTENT I  
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TOTALE AREE STANDARD ESISTENTI:                                                   198.881,00 mq  
 

Nota:  le aree standard ad uso industriale - commerciale – artigianale o di 
proprietà privata non vengono computate ai fini del dimensionamento. 
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4b. AREE ED ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO IN PROGETT O 
 
Servizi in progetto localizzati: 
 

1 VIA GIOVANNI XXII PARCHEGGIO 1.505 mq 
2 VIA SELEGGIO PARCHEGGIO 84 mq 
3 VIA G. OBERDAN VERDE ATTREZZATO 344 mq 
4 VIA DELLA MISERICORDIA PARCHEGGIO 359 mq 

5 VIA DELLA MISERICORDIA PARCHEGGIO E 
VERDE 1.788 mq 

6 VIA SAN BARTOLOMEO PARCHEGGIO 1.852 mq 
7 VIA MANZONI PARCHEGGIO 388 mq 

8 VIA MULINI 
ALLARGAMENTO 

STRADALE E 
MANOVRA 

259 mq 

9 VIA A. MANZONI VERDE 796 mq 

 
TOTALE 7375 mq 

 
 
Servizi in progetto previsti derivanti da ambiti di  completamento del tessuto urbano 
consolidato:            38.421 mq 
 
TOTALE AREE STANDARD N PROGETTO:                 45.796  mq  
 
 
Nota:  le aree standard ad uso industriale - commerciale – artigianale o di 

proprietà privata non vengono computate ai fini del dimensionamento. 
 



Piano dei servizi – Dimensionamento di Piano                                                                                     Comune di Missaglia 

13 
              Dott. Arch. Marielena Sgroi 

 

  
SINTESI CAPACITA’ EDIFICATORIA DEL PIANO 

 
 
Il progetto che ha interessato la ridefinizione dell’azzonamento del tessuto urbano 
consolidato, nel suo complesso ha definito una riduzione degli indici edificatori, 
andando a valorizzare il sistema delle ville e consolidando i volumi esistenti 
caratterizzati dalla presenza di significativi contesti verdi di pertinenza. Quanto sopra 
anche al ruolo che gli stessi vanno ad assumere nel progetto della rete ecologica 
comunale. 
 
Dal confronto effettuato tra la vigente strumentazione urbanistica e la nuova proposta 
di azzonamento di variante, nelle valutazioni che afferiscono al tessuto urbano 
consolidato si rileva una riduzione del consumo di suolo agevolando la conservazione 
dei contesti a verde anche ser di natura privata.  
 
Gli interventi volti al recupero del patrimonio edilizio esistente, interessati dai criteri di 
incentivazioni sovra esposti saranno oggetto di apposita disamina nello sviluppo del 
progetto di piano particolareggiato e, comunque, non sono stati tenuti in 
considerazione anche nel dimensionamento della vigente strumentazione urbanistica. 
 
E’ stato pertanto possibile effettuare un confronto esclusivamente in relazione agli 
ambiti di trasformazione afferenti al tessuto urbano consolidato (TUC); non sono stati 
tenuti in considerazione gli ambiti di trasformazione del documento di piano e gli 
interventi in fase di attuazione; questi ultimi si considerano quali parte integrante del 
costruito e dell’edificazione consolidata esistente. 
 
Il dimensionamento della strumentazione urbanistica vigente considera un parametro 
di 120 mq/ab, che in relazione alle analisi svolte appare riduttivo in considerazione 
delle dimensioni delle abitazioni medie che vengono realizzate. Si reputa pertanto 
maggiormente equa l’applicazione di un parametro di 150 mq/ab.  
 
La popolazione residente a Missaglia al 31.12.2015 è pari a 8.682 abitanti.  
 
L’incremento volumetrico residenziale proposto dal P.G.T. è pari a 121.735,00 mc, 
mentre quello della variante urbanistica è pari a 113.420,00 mc.. 
Applicando il parametro di 120 mc/ab abbiamo un incremento di abitati rispetto alla 
previsione di P.G.T. di 1.014,46 e rispetto alla variante di 945,17; mentre applicando il 
parametro di 150 mc/ab si ha un incremento di abitanti rispetto alla previsione di 
P.G.T. di 811,54 abitanti e rispetto alla variante di 756,13 abitanti. 
 
La dotazione di aree standard esistenti è pari a 198.811,00 mq. mentre le aree 
standard in progetto sono pari a 45.000,00 mq. per un valore complessivo di mq. 
243.811,00. 
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Il dimensionamento della variante urbanistica può essere pertanto di seguito 
sintetizzato: 
 
• Abitanti residenti al 31.12.2015            8.682 
• Incremento abitanti                756 
Totale abitanti previsti              9.438 
 
• Aree standard esistenti          198.811 mq. 
pari ad una dotazione di 198.811,00 mq : 8.682 abitanti residenti  = 22,90 mq/ab 
 
• Aree standard in progetto         45.796,00 mq. 
• Aree standard esistenti + progetto       244.607,00 mq. 
pari ad una dotazione di 244.607 mq : 9.438 abitanti insediabili  =     25,91 mq/ab 
 

 
 

VERIFICA AREE DI USO PUBBLICO E GENERALE 
 
 

• Aree di uso pubblico e generale dovute per  
9.438 abitanti x 18 mq/ab.             169.884,00 mq 

 
 

• Aree di uso pubblico e generale localizzate esistenti         198.811,00 mq 
  
• Aree di uso pubblico e generale localizzate in progetto  

derivanti dagli ambiti di completamento                45.796,00  mq  
 

 
 
• TOTALE AREE PUBBLICHE O DI USO PUBBLICO  

E GENERALE                        244.607,00 mq 
 

 

244.607,00 mq  > 169.884,00 mq 

Pari ad una dotazione di 25,91  mq/ab > 18 mq/ab. 

 
 


